SZAZHALOMBATTA VAROS ONK ORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
15/2009. (VIL. 08.) Or. sz . rendelete
a Szdzhalombatta Viros Onkormdnyzata tulajdondban dllé lakdsok és nem lakds
céljara szolgdlo helyiségek bérletérdl, az donkormdnyzati tulajdoni lakdsok
lakbérérol

A Képviseld-testiilet a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabdlyokrol szolo 1993. évi LXXVIII 1orvény (tovabbiakban: Ltv,) 3. §
(1) bekezdésében, és a 34. § (1) bekezdésében, tovibbd a helyi onkormdnyzatokrdl sz6l6
1990. évi LXV. torvény (tovabbiakban Otv.) 8. $ (1) bekezdésében, 16. § (1) bekezdésében
kapott felhatalmazds alapjan, az Otv. 80, $ (1) bekezdésében meghatdrozott jogkorében
eljarva az aldbbi rendeletet alkotja:

LRESZ

Altalanos szabdlyok

A rendelet célja

L§

A rendelet célja, hogy a KépviselS-testiilet az dnkormdnyzati vagyon sajdtos targyait
alkoté - szocidlis és kozérdekii feladatok elldtdsdt is szolgdld — bérlakdsok, valamint a
nem lakas céljdra szolgdld helyiségek bérbeaddsdnak feltételeire, a bérleti formdkra és a
lakbérekre vonatkozé helyi szabdlyokat megdllapitsa.

A rendelet hatdlya
2.§

(1) A rendelet hatdlya kiterjed Szdzhalombatta Viros Onkormdnyzata tulajdondban allé
valamennyi lakdsra (a tovabbiakban: énkormdnyzati lakds) és a forgalomképes vagyoni
kirbe tartozé nem lakds céljdra szolgdlo helyiségre (a tovdabbiakban: helyiség) Sliggetleniil
azok fekvési helyétdl, szerzési jogcimétdl és rendeltetésétdl

(2) Ha jogszabdly eltérden nem rendelkezik, e rendelet szabdlyait kell alkalmazni az (1)
bekezdésben meghatdrozott lakdsok és helyiségek bérbeaddsdval, lakbérének, bérleti
dijanak megdllapitdsdval és megfizetésével kapcsolatos eljdrdasokban.

(3) A rendelet hatdlya kiterjed a bérbeadsi Jogok gyakorléira és a bérbeadsi jogok
gyakorldsdaban kozremiikodSkre, valamint az e rendelet hatdlya ald tartozé lakdsok és
helyiségek bérlGire, béribtdrsaira, tdrsbéribire, albéridire, az eltartora, a bérldk dltal
befogadott személyekre, a pdlydzékra, valamint a szolgdlati lakdst kérelmezdkre, a
tartaléklakdasban elhelyezett személyekre.

3.§

(1) A lakdsokkal kapcsolatos bérbeadsi jogokat és kotelezettségeket az e rendeletben
meghatdrozottak szerint a lakdsiigyi feladatokat elldté bizottsdg (a tovdbbiakban:
Lakdsiigyi Bizottsdg) és a Polgdrmester, a helyiségekkel kapcsolatban pedig a
vagyongazdalkoddsi feladatokat elldté bizottsdg (a tovabbiakban: Vagyongazddlkoddsi
Bizottsdg) és a Polgdrmester gyakoroljdk.

(2) A bérbeadsi jogok és kotelezettségek gyakorldsdban a Polgdarmesteri Hivatal (a
tovabbiakban: Hivatal) és az énkormdnyzat tulajdondéban dllo SZAKOM Kfi. (a
tovdabbiakban: Tdrsasdg) mitkodik kozre az e rendeletben meghaltdrozottak szerint.



(3) A Lakdsiigyi Bizottsdg és a Vagyongazdalkoddsi Bizottsdg gyakoroljdk mindazokat
a bérbeadoi jogokat és teljesitik azon bérbeaddi kotelezettségeket, amelyek nem tartoznak
a Polgarmester hatdskorébe.

(4) A Polgdrmester hatdskirébe tartozik:

a) a Lakdsigyi Bizottsdg valamint a bérlGkijelolésre Jjogosult szerv dontését kovetden
a lakdsbérleti és helyiségbérleti szerz6dés megkitése;

b) a béridtdarsi jogviszony létesitéssel kapesolatos dontés meghozatala, a bérlétdrsi
szerzodés megkotése a lakdsok és helyiségek vonatkozdsdban;

¢) a lakdsok vonatkozdsdban a bérleti jogviszony Jolytatdasdnak elismerése valamint
ezt kovetben az vj bériGvel a bérleti szerzidés megkotése;

d) vis maior esetben torténd elhelyezés és ezt kovetGen az elhelyezett személlyel
lakdsbérleti szerz6dés megkitése,

e) a bérbeaddi hozzdjdruldsok megaddsa a lakdsbérleti Jogviszony sordn befogadds,
tartdasi szerzodés, lakdscsere esetén, ezt kovetSen a sziikséges szerzédések megkdtése,
illetve elhelyezési kotelezettség esetén a szerzédés megkotése,

J)  hatésdgi vagy birésagi hatdrozat végrehajtdsa sordn sziikséges szerzédések
megkotése.

(5) A Hivatal végzi a lakds- és helyiségbériettel kapcsolatos pdlydzati rendszer
mitkodtetését.

(6) A Tarsasdg feladata kiilonosen:

@) nyilvdntartds vezetése az onkormdnyzat tulgjdondban levé és bérbeadds itjdn
hasznosithaté lakdsokrdl és helyiségekrdl,

b) az iiresen dllo onkormdanyzati lakdsok és helyiségek kéthavonta torténd
ellendrzése,

c) a Dbérleti szerzédés megkotését kovetben a lakdsok, illetve helyiségek
birtokbaaddsa, azok évente legaldbb egy alkalommal térténd ellendrzése,

d) bérleti jogviszony megsziinését kovetden a lakds, illetve helyiség visszavétele,

e) kikoltozésre kitelezé birdsdgi  hatdrozat végrehajtdsa sordn a bérbeads
képviselete,

D a béridt megilletd pénzbeli térités meghatdrozdsihoz elézetes miiszaki Sfelmérés
alapjan koltségvetés kimunkdldsa, értékbecslés készitése

8 a bérleti dijak, lakbérek, haszndlati dijak beszedése, az ehhez kapcsolédo
nyilvantartdsok vezetése,

h) a bérleti dij, illetve a koziizemi dijtartozds esetén a bérbeads helyett és nevében a
Jelmondds jogdnak gyakorldsa, sziikség esetén polgdri peres, vagy nem peres eljdrds
meginditdsa a felmondds érvényességének megdllapitdsa, illetve az elmaradt bérleti
dij, vagy kiziizemi dijtartozds behajtdasa érdekében. 100.000 Fit-ot meghaladé bérleti
dijhatralék, vagy koziizemi dijtartozds esetében a felmondds gyakorldsa kételezd.

1) A béridk értesitése a bérleti dij emelésérél minden év janudr 31 -ig,

J)  bérid felszolitdsa — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel egyidejiileg - a bérleti
dij, lakbérfizetési kotelezettség elmulasztdsa esetén annak teljesitésére, a bérld vagy a
vele egyiittlakd személy kifogdsolhaté magatartisa, valamint a lakds, kozis
haszndlatra szolgdlo helyiség rongdldsa, nem rendeltetésszerfi haszndlata esetén a
kifogdsolt magatartds megsziintetésére vagy a megismétléstél valé tartozkodasra, az
okozott hiba kijavitdsdra vagy kdr megtéritésére,

k) a bérbeado eldirdsai szerint folyamatos adatkozlés a kozremitkodési kotelezettség
teljesitése sordn tett intézkedésekrdl,

l) a lakdsok rendszeres ellendrzése alapjdn, évente egy alkalommal a lakdst
rendeltetésellenesen haszndlé bérlSk megnevezése, a rendeltetésellenes haszndlattal
okozott kar osszegének meghatdrozdsa, az el6bbiekrél a bérbeads tdjékoztatdsa,

m) 250.000 Fr-ot meghaladé kdr esetén javaslattétel a bérbeadonak a lakdst
rendeltetésellenesen haszndlo bérldk elleni felmonddsi jog gyakorldsdra,



n) a bérbeads dontése alapjin a rendeltetésellenes haszndlattal érintett lakdsok
bérldi vonatkozdsdban — sziikség szerint — polgdri peres, vagy nem peres eljdrds
meginditdsa,

0) évente javaslattétel a Képvisel$-testiiletnek a tulajdonost terheld Jfelujitdsi munkak
elvégzésére, annak figyelembevételével, hogy dtlagosan 15 évente minden bérlakds
Selijitdsra keriiljon.

ILRESZ
A lakdsbérlet szabdlyai

L fejezet
A lakdsbérlet létrejotte

4.8

(1) Az onkormdnyzati lakdsokat e rendelet alapjin a (2) bekezdésben meghatarozott
Jjogcimeken lehet bérbe adni.

(2) Az onkormdnyzati lakdsok bérleti jogcimei:

a) szocidlis helyzet alapjan meghatdrozott lakbérii lakdsok bérlete (fovabbiakban:
szocidlis bérlakds);

b) koltségalapon meghatdrozott lakbérii bérlakdsok bérlete (tovabbiakban:
koltségalapu bérlakds);

¢) szolgalati jellegii bérbeaddsra elkiilonitett bérlakdsban valo elhelyezés;

d) bérldkijelilés, illetve béribkivdlasztds alapjin torténd bérbeadds:

e) , kiléptetd lakasban” torténd elhelyezés;

p)  bérleti jogviszony folytatdsa a Ltv. szabdlyai alapjan;

g) Vis maior esetben térténd elhelyezés;

h) bérlétarsi jogviszony létesitése

1) szocidlis intézménybdl elbocsdtott elhelyezése

J)  hatésdgi vagy birésdgi hatdrozat végrehajtdsa.

(3) A lakdsbérlet a (2) bekezdésben meghatérozott jogcimeken alapulé lakdasbérleti
szerzédéssel jon létre.

(4) A (2) bekezdés a)-b) pontiaban meghatdrozott Jogcimeket a bérld nyilvdnos
palyazati eljdrds alapjdn szerezheti meg. Az egyéb jogcimek alapjan a lakdsbérleti
szerzodés palydzati eljdrds nélkiil kithets meg.

(5) Uresen dllé, vagy megiiresedett onkormdnyzati bérlakds nem lakds céljdra nem
adhato bérbe.

A pdlydzati eljdrds

5§

(1) Pdlydzati uton énkormdnyzati lakds csak annak a lakds tulajdonjogdval vagy
bérlakds bérleti jogdval nem rendelkezd természetes személynek adhato bérbe, aki az e
rendeletben meghatdrozott pdlydzati feltételeknek megfelel.

(2) A Hivatal — a torvényben, illetéleg az e rendeletben meghatdrozott
lakdsgazddlkoddsi feladatok elldtdsdhoz sziikséges lakdsok kivételével — koteles pdlydzaton
meghirdetni az iiresen dll6, a megiiresedett, valamint a bérbeadds céljara épitett
dnkormdnyzati tulajdonii bérlakdsokat. A pdlydzatok meghirdetése sordn torekedni kell
arra, hogy a megiireseds bérlakdsok bérbeaddsa folyamatos legyen.

(3) A Hivatal a pdlydzati felhivdst a bérbeadds céljdra épitett lakds esetében az épiilet
haszndlatbavételi engedélyének kiaddsdtol szamitott 30 napon beliil, megiiresedett lakds
esetében legaldbb évente egy alkalommal kiteles kizzétenni.

(4) A mellékletben meghatdrozott szempontrendszer alapjdn a palyazok vagyoni,
Jovedelmi helyzetének mérlegelése és a pdlydzatra meghirdetett egyes lakdsok bérldjének
kivdlasztasa a Lakdsiigyi Bizottsdg hatdskore.
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(3) Amennyiben szocidlis koriilményei alapjin rdszoruld palydzé nincs, a Hivatal az
tiresen dllo, vagy a megiiresedett lakdst a pdlydzati hatdridé lejartdit kovets 30 napon beliil
ismételten koteles pdlydzatra meghirdetni. Ebben az esetben az nyeri el a pdlydzatot, aki a
palydzatra meghirdetett lakdsra vonatkozé lakbér eldzetes, egyosszegii megfizetését a
meghirdetett — legaldbb 6 havi — osszeghez képest hosszabb idétartamra sz6léan vdllalja.

(6) Ha a koltségalapon meghatdrozott lakbérii bérlakdsra nincs a rendeletben
szabdlyozottaknak megfelels palydzo, a Hivatal az iires lakdst a palydzati hatdridd lejdartdt
kovetd 30 napon beliil ismételten kiteles padlydzatra meghirdetni. Ebben az esetben
palydzhat olyan személy is, akinek a csalddjdban az egy fore juté jovedelem meghaladja az
e rendeletben meghatdrozott jogosultsdg mértéket, illetve rendelkezik a vdrosban
bekoltozhetd lakdsingatlannal.

(7) Amennyiben a pdlydzat sordn egy adott lakds bérleti Jogat elnyert személy nem él
bérleti lehetSségével és a bérleti szerzédés megkotésére nem keriil sor, a lakds bérldjét, a
Lakdsiigyi Bizottsdg dital a pdlydzatok elbirdldsa sordn a pdlydzok koziil - fenti
lehetdségre tekintettel - kivdlasztott személyi kirbdl kell kivélasztani.

(8) A pdlydzati felhivdsnak tartalmaznia kell:

a) a palydzatot kifré szerv megnevezését, székhelyét

b) ameghirdetett lakds miiszaki jellemzdit (szobaszdm, alapteriilet, komfortfokozat)
¢) alakds telepiilésen és épiileten beliili fekvését, pontos cimét

d) alakds lakbérének dsszegét

e) a rendeltetésszerti haszndlatra alkalmas dllapot kialakitdsanak feltételével
meghirdetett lakds esetén az elvégzendd munkdk megjelolését és koltséget

A apdlydzat benyijtdasanak helyét, médjat és hataridejét

8 aszocidlis helyzet alapjdn torténd bérbeadds feltételeit

h) a kéliségalapon meghatdrozott lakbérii bérlakdsok bérbeaddsdnak Jeltételeit, az
ovadék dsszegét

1) apdlydzathoz csatolando igazoldsok, mellékletek felsoroldsdt,

J) figvelmeztetést, hogy a kotelezd mellékletek becsatoldsa nélkiil a palyazé a
palydzatok elbirdldsdabdl kizdrhato,

k) a palydzattal érintett lakds megtekintésének idépontjat.

(9) A pdlydzatnak a kovetkezé igazoldsokat, mellékleteket kell tartalmaznia, melyek

hidnyaban a pdlydzat az elbirdldsbél - hidnypétlasra felhivas kibocsdtdasa nélkiil -

kizarhato:

a) az uj lakdsba egyiitt kiltozé kereséképes személyek a pdlydzat benyijtasdt
megeldzd hat havi jovedelmére vonatkozé igazolds,
b) egyéni vallalkozok, Gstermelék esetén a pdlydzat benyijtdsdt megelézé évre
vonatkozé APEH dltal kidllitott igazolds a jovedelemrdl,
¢) tartos betegség esetén az arra vonatkozé orvosi igazolds, sulyos
mozgdskorldtozottsdg vagy siulyos fogyatékossdg esetén az erre vonatkozd
megfeleld igazolds,
d) csaladi pétlékrol szol6 szelvény vagy folyészdmla kivonat a pdlyazat
benyujtdsdt megeldzd hat hénap vonatkozdsdban,
e) 16 évet betoliott, nappali tagozaton vagy egyébként tanulmdnyokat Sfolytaté
gvermek iskolaldtogatdsi igazoldsa,
) élettdrsak, gyermekiiket egyediil neveld sziilbk esetén e koriilményrdl hatésdgi
bizonyitvany,
8) gyermekvdrds esetén a sziilés vdrhato idépontjdrol sz6l16 szakorvosi igazolds,
h) vagyonnyilatkozat

i) a palydzé dltal bérelt lakds bérleti szerz6dése - amennyiben az rendelkezésre

dall.



6§

(1) A Hivatalhoz benyijtott pdlydzat akkor tekinthetd érvényesnek, ha a pdlydzé a
bérlakds pdlydzat meghirdetésekor Szdzhalombattdn lakchellyel vagy tartézkoddsi hellyel
rendelkezik és életvitelszertien lakik Szdzhalombattdn,

(2) A lakcimet személyazonositsé igazolvinnyal, és/vagy lakcimet igazolé hatésdgi
igazolvannyal kell igazolni.

7.8

(1) Szocidlis bérlakds annak a személynek adhaté bérbe,
a) akinek hdztartdsiban az egy fore juté dtlagos havi netté jovedelem az
oregségi nyugdij mindenkori legkisebb Gsszegének Jelét meghaladja, de nem éri
el annak kétszeresét,
b) tovabbd maga, hdzastdrsa (élettdrsa) és vele egyiitt kéltoz6 csalddtagjai nem
rendelkeznek bekoltozhetd lakdsingatlan tulajdonjogdval vagy bérlakds bérleti
jogaval.

Haztartds: a bérlakdsba egyiitt kéltozni kivind személyek dsszessége.

Jovedelem: a szocidlis igazgatdsrél és szocidlis elldtdsokrol sz6l6 1993. évi IIT torvény

4. § (1) bekezdés a) pontjaban meghatdrozott bevétel,

(2) Nem mindsil az (1) bekezdés b) pontjidban meghatdrozott bekiltozhetd

lakdsingatlannak bérlakdsnak a pélydzo tulajdondban, vagy bérletében dllo
- abérlé dital lakottan vagy haszonélvezeti Joggal terhelten orokélt lakohdz vagy
lakas,
- haszonélvezeti joggal terhelt iidiil5,
- lakéingatlan tulajdoni hanyada, udiilé tulajdoni hanyad,
- épitési tilalommal terhelt lakételek.

(3) Nyugdijas, egyediildllé, fiatal hdzas, gyermekét (gvermekeit) egyediil neveld sziild,
palydzat benyijtdsdra akkor is jogosult, ha a Jovedelme az dregségi nyugdii mindenkori
legkisebb dsszegének kétszeresét 30 %-kal meghaladja.

(4) Az dtlagos havi netté jovedelem megdllapitdsakor a pdlydzat benyijtdsdat megelézé
hat hénapban - szerzett jovedelmet kell alapul venni.

(3) Az egyiittkiltozé személyek szamdtol fiiggben az aldbbi méretii szocidlis bérlakds
adhato bérbe:

- két személyig egy —kettd lakészoba,

- hdrom személy esetén mdsfél-ketté és fél lakészoba,

- négy személy esetén ketté-hdrom lakészoba,

- minden tovabbi személy esetén fél szobdval né a lakdsigény mértékének alsé és
felsd hatdra,

- hdrom vagy t6bb gyermeket neveld csaldd esetén a lakdsigény mértékének felsé
hatdra minden tovibbi személy esetén | szobdval né.

(6) Amennyiben a pdlydzé az egyiitt koltozd személyek szamanak figyvelembe vételével
meghatdrozott lakdsnagysdgnal kisebb vagy nagyobb lakdsra palyazik, az adott lakds
iranti igény a pdlydzat elbirdldsa sordn akkor vehetd Jigyelembe, ha fentiek okdt a pdlydzat
indokoldsa sordn megjelélték és a pdlydzé anyagi helyzete alapjdan vdllalni tudja az
esetleges magasabb dsszegii lakbér megfizetését.



8§

(1) Koltségalapii bérlakds annak a személynek adhaté bérbe,
a) akinek hdztartdsdban az egy fire esé datlagos havi netté jovedelem az Oregségi
nyugdij mindenkori legkisebb osszegének mdsfélszeresét eléri, de nem haladja meg
annak négyszeres mértékét,
b) aki és hdzastdrsa, tovibbd vele egyiitt koltozd csaladtagja nem rendelkezik a
varosban  bekoltizheté lakdsingatian tulajdonjogdval vagy bérlakds bérleti
Jjogaval,
¢) aki vdllalja, hogy a bérleti szerzédés megkdtése eldtt, Svadékot fizet az
Onkormanyzat részére.
Haztartds: a bérlakdsba egyiitt kiltozni kivind személyek dsszessége.
Jovedelem. a szocidlis igazgatdsrél és szocidlis elldtasokrél sz616 1 993. évi IlI. tirvény
4. § (1) bekezdés a) pontjdban meghatdrozoit bevétel,
(2) Nem minbsiil az (1) bekezdés b) pontjdban meghatdrozott bekiltizhetd
lakdsingatlannak illetéleg bérlakdsnak a palydzé tulajdondban, vagy bérletében dllo, a
7. 8 (2) bekezdésében meghatdrozott ingatlanok.
(3) A koltségalapii bérlakds vonatkozdséban az (1) bekezdés c) pontjdban megjelilt
ovadék, a bérleti szerz6dés megsziinésekor a lakds rendeltetésszeri haszndlatra alkalmas
dllapotban térténd visszaaddsdanak valamint a lakbérfizetés biztositékaul szolgdl, mértéke
az adott lakdsra vonatkozé bérleti dij hdromszoros osszege. Az ovadékra egyebekben a
Magyar  Koztarsasig  Polgdri T orvénykonyvérdl  szélé 1959, évi IV, torvény
(tovabbiakban Ptk.) rendelkezései az iranyadoak.
(4) Az dtlagos havi netté jovedelem megdllapitdsakor a palydzat benyijtdsdt megelGzd
hat hénapban szerzett jovedelmet kell figyelembe venni.
(5) Koltségalapii bérlakds bérbeaddsdindl — az egyiittkoltozé  személyek szamdtol
figgben — a méltanyolhats lakdsigény mértéke megegyezik a 7.§ (5) bekezdésében
Soglaltakkal.
(6) Amennyiben a pdlydzé az egyiitt koltozé személyek szamdnak figyelembe vételével
meghatdrozott lakdsnagysdgndl kisebb vagy nagyobb lakdsra pdlydzik, az adott lakds
irdnti igény a pdlydzat elbivdldsa sordn akkor vehetd figyelembe, ha fentiek okdt a
palydzat indokoldsa sordn megjelolték és a palyazo anyagi helyzete alapjan véllalni
tudja az esetleges magasabb dsszegii lakbér, valamint az évadék megfizetését.

A lakasbérleti szerzEdés

9.§

(1) A Polgdrmester a palydzatot elnyert, illetve a lakdsbérletre egyeéb jogcimen jogosult
személlyel koti meg a lakdsbérleti szerz6dést.
(2) A lakdsbérleti szerzédésnek tartalmazni kell, hogy a szerzédés fenndlldsa alatt a
bérls — ha e rendelet kivételt nem tesz - koteles életvitelszeriien a lakdsban lakni, ennek
megszegése felmonddsi ok. A bérlé a lakdsbol torténd két hénapot meghaladsé tavollétét
és annak idétartamat koteles irdsban a bérbeads részére bejelenteni.
(3) A bérleti szerzédésnek tartalmaznia kell tovabbd kiilonésen:

a) a bérleti jogviszony idétartamdt:

b) a lakds azonosito adatait (cime, helyiségek, alapteriilet, komfortfokozat);

¢) a bérbeads megjelolését, valamint a bérld személyi azonosité adatait;

d) a bérlével egyiitt koltiz6 személyek szamat, személyi azonosité adatait,

e) ha a lakds rendeltetésszertli haszndlatra alkalmas dllapotanak kialakitdsat a

bérld vdllalja,

- az elvégzendd munkdk megjelilését és a Tarsasdg dltal megdllapitott
(munkadij nélkiili) helyredllitdsi koltséget



- a szerzOdésben rogzitett helyredllitdsi kiltségek bérls részére készpénzzel
vagy lakbérbeszamitdssal — térténd megtéritésének modjdt

- a munkdlatok elvégzésének hatdridejét

- azt a kitételt, hogy amennyiben a bérlé a hérleti Jogviszonyat eldbb
megsziinteti, mint a lakbérbeszamitds hatdrideje, a fennmaradé 0sszeg megtéritésére
nem tarthat igényt,

- azt a kitételt, hogy a kéltségtéritésre a bérls az ditala elvégzett munkdkrol a
szerzddés szerinti koltségekre vonatkozé — munkadij nélkiili — dsszegrdl szol6 szdmla
bemutatdsdaval a munkdk miiszaki drvételét kovetd 15 napon beliil egy Osszegben
tarthat igényt,

- azt a kitételt, hogy a bérl§ lakbérbeszamitdsra a munkdk Grvételét kovetd
honap elsé napjdatdl tarthat igényt;

f)  alakbér osszegét, megfizetésének idejét és modjdt,
g a birtokbaadds iddpontjdt;
h) a pdlydzati eljdrds sordn, valamint a bérbeaddskor valétian adat kozlése esetén
alkalmazando szankciot.
(4) A bérleti szerzddés kitelez6 tartalmi elemei az e rendeletben meghatdrozottak
szerint eltérhetnek, béviilhetnek a (3) bekezdésben Joglalt szabdlyokhoz képest.

10. §

(1) A lakasbérleti szerzédés - a (4) bekezdésben Joglaltak kivételével — legfeljebb 5 évre,
hatdrozott idére széléan kothetd meg.

(2) Szocidlis bérlakds és kiltségalapii bérlakds esetében a hatdrozott idé lejartdt
megeldzden legaldbb 8 nappal a Lakdsiigyi Bizottsdg a bérld - irdsban benyijtott
lakdsbérleti jogviszony hosszabbitdsa irdnti - kérelmére megvizsgdlja a jogosultsiganak
e rendelet szerinti fenndlldsdt. A jogosultsdg fenndlldsa esetén a lakdsbérleti szerzddést
- a lejdrat napjdn, de legkésébb az azt kovetd 15 napon beliil - ujabb hatdrozott,
legfeljebb 5 év idbtartamra lehet meghosszabbitani.

(3) A bérlakds bérleti szerzédésének meghosszabbitdsdra vonatkozé kérelemnek
tartalmaznia kell a béris csalddi korilményeire vonatkozo leirdst, a bérld, valamint a
haztartdsdban él6k kérelem benyijtdsdt megeléz6 hat havi jovedelmére vonatkozé
igazoldsokat, valamint nyilatkozatot arrél, hogy a bérlonek lakbér- illetve kiziizemi dij
hatraléka nem dll fenn.

(4) A bérleti szerz6dés nem hosszabbithaté meg, ha a bérlének a lakdsra lakbér, vagy
kiziizemi dij tartozdsa dll fenn, vagy a bérlé illetve a lakdsban vele egyiitt lakok a lakdst
rongaljak, nem rendeltetésszeriien haszndljdk és ezzel kdrt okoznak, vagy a bérbeadéval
vagy a lakokkal szemben botrdnyos, az egyiittélés kovetelményeivel ellentétes, tiirhetetlen
magtartdst tanusitanak.

(5) Ha a bérld nem kéri meghosszabbitani a lakds bérletét, illetve a Lakdsiigyi Bizottsdg
nem jarul hozzd a hosszabbitdshoz, a bérid koteles a lakdst a bérleti szerz6dés lejartakor
tisztdn, rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas dllapotban a bérbeaddnak dtadni.

(6) Hatdrozatlan idére kell megkotni a szerzédést, ha az onkormdnyzat jogszabdlyban
elbirt elhelyezési vagy cserelakds biztositdsdra vonatkozd kotelezettségét teljesiti, feltéve,
ha a kordbbi szerzédés hatdrozatlan idére szélt, illetve ha a bérickivdlasztdsra vagy
kijelolésre jogosult szerv dontése alapjcn a szerzédés hatdrozatlan idére kotends,



II. Fejezet
Nem pdlydzat iitjdn létrejovd lakdsbérleti jogcimek

Szolgdlati jellegii elhelyezésre elkiilonitett bérlakdsban torténd elhelyezés
11. §

(1) Szolgdlati jellegii elhelyezés a Képviseld-testiilet dltal e célra elkilonitett,
meghatdrozott szamii bérlakdsban térténhet.

(2) Szolgdlati jellegii elhelyezésre tarthat igényt a Szdazhalombatta Viros kozigazgatdsi
teriiletén belil dolgozo, illetve szolgdlatot teljesitd kozalkalmazott vagy koztisztviseld,
feltéve, ha nem rendelkezik bekoltozhetd lakdsingatlan tulajdonjogdval vagy bérlakds
bérleti jogdval.

(3) Nem minésiilnek bekiltozhets lakdsingatlannak illetve bérlakdsnak e rendelet 7 S
(2) bekezdésében meghatdrozott ingatlanok.

(4) A szolgdlati jellegii elhelyezés célja dtmeneti. A bérleti szerz6dés idétartama egy év,
mely kérelemre négy alkalommal tovdbbi egy-egy évvel meghosszabbithato.

(5) A szolgdlati  jellegii elhelyezés irdnti valamint a bérleti  szerzédés
meghosszabbitasdra vonatkozé igényt a Hivatalhoz benyujtott irdsbeli kérelemmel kell

Jelezni. A kérelemnek tartalmaznia kell:

a) a koztisztvisel vagy kizalkalmazott csalddi kiriilményeit, a szolgalati jellegii
elhelyezés indokldsdt,

b) a munkahely megjelolését illetve azt, hogy mennyi ideje dolgozik az adott
munkahelyen,

¢) a szolgdlati jellegii elhelyezés irdnti kérelmet benyijté - munkdltatdjanak
Javaslatat az elhelyezés vonatkozdsdban.

(6) A beérkezett kérelmeket a Hivatal tartja nyilvan.

(7) Amennyiben szolgdlati jellegii elhelyezésre elkiilonitett bérlakds megtiresedett, a
beérkezett kérelmek alapjdn a bérbeaddsrél a Lakdsiigyi Bizottsdg dont.

(8) A dontés sordn mérlegelni sziikséges, hogy az igényld midta dolgozik a
munkahelyén, valamint a megiiresedett bérlakds alkalmas-e az igényld csaladjanak
elhelyezésére az e rendelet 7.§ (5) bekezdésében meghatdrozott méltdinyolhato
lakdsnagysdgra is figyelemmel.

(9) A béri6 a szerzédés idétartama alatt kiteles lakbért fizetni.

(10) A szolgdlati jelleggel elhelyezett bérié a bérleti szerz3dés lejartakor kiteles a lakdst
tisztan, rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas dllapotban a bérbeadd rendelkezésére
bocsdtani.

(11) Amennyiben az a munkaviszony - amelyre tekintettel a bérlé a szolgdlati jellegii
elhelyezésben részesiilt - a bérleti szerz6dés lejdrta eléit megsziinik, vagy a bérld elhunyt,
a bérld vagy hozzdtartozdja a megszinést vagy a haldlt kivetd 60 napon beliil kételes a
11. § (10) bekezdésében foglaltaknak eleget tenni.

(12) Ha a kozszolgdlati, vagy a kozalkalmazotti Jogviszony azért sziinik meg, mert a
bérld nyugdijra vdlt jogosulita, a bérls a megszimést kovetd 60 napon beliil koteles a 11.
§ (10) bekezdésében foglaltaknak eleget tenni.

(13) A bérleti szerzédésre, a felek jogaira és kotelezettségeire egyebekben e rendelet
szabalyait kell alkalmazni azzal, hogy lakdsbérleti Jjog folytatdsdra, tartdsi szerzédés
megkotéséhez valo hozzdjdrulds megaddsdra nincs lehetdség, a szolgdlati jellegili
bérlakas albérietbe nem adhaté, arra bérldtdrsi szerzédés - a Ltv. 4. S (4) bekezdésének
esetét kivéve — nem kotheté.



Bérlokijelolés, bérldkivdlasztds
2.8

(1) A béridkijelolési(kivdlasztdsi) jog az dnkormdnyzat és a béridkijelolésre Jjogosult
szerv kozott létrejott megdllapodds alapjan keletkezett Jogviszony, melynek esetében egy
adott lakds tekintetében meghatdrozott szamii alkalommal a bériGkivdlasztdsra, vagy
bérldkijelilésre jogosult szerv dltal meghatdrozott személlyel kell bérleti szerz6dést kotni.

(2) Bérldkijelolési(kivalasztdsi) Jogosultsag alapjin  meghatdrozott idejii, vagy
meghatdrozott  feltétel fenndlldsdig tarté bérleti szerzédés kothetd, melyet a
bérickijelslésre jogosult hatdroz meg.

(3) Djr béridkijelolési(kivdlasztdsi) Jjogosultsdag létesitésére nincsen lehetGség, azonban a
Ltv. hatdlybalépését megeldzben keletkezett bérlbkijelolési jogosultsdg alapjdn létrejovd
lakdsbérleti szerz6dések tekintetében e rendelet szabalyai az irdnyaddak.

(4) A béridkijelolésre (kivdlasztdsra) jogosult szerv a szerzEdés tartalmdra vonatkozéan
torvény felhatalmazdsa, vagy az Onkormdnyzatial kétitt megdllapoddsban foglaltak
szerint kothet ki feltételeket.

. Kiléptetd lakdsban” torténd elhelyezés
I3.8

(1) A Képviseld-testiilet a hajléktalan és a csalddok ditmeneti otthondt elhagyé
személyek dtmeneti  elhelyezése illetve Jenti  személyek tdrsadalomba  torténd
reintegrdcidja, helyzetének rendezése, otthontalansdgdnak megsziintetése érdekében
meghatdrozott szdmi bérlakdst (tovdbbiakban . kiléptetd lakds”) biztosit a Magyar
Voroskereszt Pest Megyei Szervezeténet.

(2) Az egyes , kiléptetd lakdsok” bérbe addsdrdl a Lakdsiigyi Bizottsag dont.

(3) A bérbeadds hatdrozott idére, legfeliebb az Onkormdnyzat és a Magyar
Viroskereszt Pest Megyei Szervezete kozitt — a hajléktalan személyek dtmeneti
elhelyezésére tovabbd a csalddok dtmeneti  otthona miikodtetésére - fenndllé
feladatelldtdsi szerzédés lejdrtdig szélhat.

(4) A Magyar Vorioskereszt Pest Megyei Szervezete a (3) bekezdésbhen Jelzett
feladatelldtdsi szerz6dés alapjdn az dltala mikédtetett csalddok dtmeneli otthondban,
valamint a hajléktalanok dtmeneti szalldshelyén elhelyezett, befogadott személyek részére
albérletbe adhatja az ditala bérelr ,, kiléptetd lakdsokat .

(3) A Magyar Voroskereszt Pest Megyei Szervezete a bérbeadds idétartama alatt
koteles az e rendeletben meghatdrozott lakbért fizetni.

(6) A , kiléptetd lakdsra” a szerzédéskotés, valamint a Jelek jogai és kotelezettségei
vonatkozdsdaban egyebekben e rendelet szabalyait kell alkalmazni azzal, hogy a lakdsban
valo életvitelszerii tartézkodds kotelezettsége aldl mentesiil a szervezet.

Vis maior esetben torténd elhelyezés
14.§

(1) A Képvisel-testiilet dltal meghatdrozott szdmii és kijelolt bérlakds a vis maior
esetre 10rténd elhelyezést szolgdlja. (tovibbiakban: tartaléklakds)

(2)  Vis maior eset: a lakds elemi csapds (tiz, drviz, foldrengés, stb.) vagy mds ok
kovetkeztében megsemmisilt, lakhatatlannd vdlt, illetéleg az épitésiigyi hatésdg
életveszély miatt annak kiiiritését rendelte el.

(3) A (2) bekezdésben megjelilt esetben a lakds tulajdonosa, béridje, haszndldja szébeli
vagy irdsbeli kérelmére a Polgdrmester a tartaléklakdsban t6rténd elhelyezésrdl donthet a
Lakdsiigyi Bizottsdg egyidejii tdjékoztatdsa mellett, feltéve, ha a kérelmezé nem
rendelkezik a vis maior esettel érintett lakdson kiviil mdsik bekoltozhetd lakasingatlan
tulajdonjogdval, vagy bérlakds bérleti jogdval,
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(4)  Nem mindsiilnek bekoltozhetd lakdsingatiannak vagy bérlakds bérleti joganaka 7. §
(2) bekezdésében meghatdrozott ingatlanok.

(5) Amennyiben egyidejiileg tobb személy tart igényt a tartaléklakdsban vald
elhelyezésre, mint amennyi személyt a lakdsban el lehet helyezni, a Polgdrmester az
elhelyezésre jogosultakrdl a kérelmezék szocidlis, vagyoni és egyéb kirilményei alapjdn
dont.

(6) Az elhelyezés iddtartama legfeljebb 180 nap lehet, melyet a kérelmezé dital
benyiijtott, irdsbeli indokoldssal elldtott kérelemre g Lakdsiigyi Bizottsdg tovabbi 180
nappal meghosszabbithat.

(7) A tartaléklakdsban elhelyezett személyt lakbérfizetési kotelezettség nem terheli,
azonban a koziizemi koltségek megfizetésére koteles.

(8) A vis maior esetben torténd elhelyezés vonatkozdsdban a szerzédéskitésre valamint
az elhelyezett személy(ek) jogai és kotelezettségei vonatkozdsdban egyébirant e rendelet
szabdlyai az irdnyaddak azzal hogy bérbeaddi hozzdjdrulds befogaddshoz, lakdscseréhez,
tartasi szerz8dés megkotéséhez valamint albérletbe addshoz nem adhato.

Bérlétdrsi jogviszony létesitése, megiiresedeltt tdarsbérleti lakrész bérbeaddsa
15. 8

(1) Onkormdnyzati lakdsra - ha a bérickijelolésre jogosult szerv eltéréen nem
rendelkezik - a hdzastdrsak kozos kérelmére, bérldidrsi szerzodést kell kotni.

(2) A bérl6 élettdrsa, nagykorii gyermetke, sziiloje kozos kérelmére bérldtdrsi szerzGdést
kell kotni, amennyiben a pdlydzati eljdrds idején, tovdabbd a szerzédés megkotésekor kozos
hdztartasban élnek a béridvel és az uj lakdsba egyiitt koltoznek.

(3) A bérld illetve bériétdrs élettdrsa, nagykori gyermeke, sziildje kozés kérelmére
bérldtarsi szerzédés kitheté, ha a fenti személyek a bérlakdsban legaldbb egy éve
életvitelszeriien egyiitt laknak.

(4)  Nem kithetd meg a béridtdrsi szerzédés az (1) bekezdés kivételével-, ha a bérlGtdrsi
kérelmet benyijté személyek bekoltizhetd lakdsingatlan tulajdon vagy bériakds bérleti
Jjogaval rendelkeznek.

(5) Nem minésiil bekoltozhets lakasingatlannak e rendelet 7. $ (2) bekezdésében
meghatdrozott ingatlanok.

(6) A megiiresedett tdarsbérleti lakrész a lakdshan marado tdarsbérls részére akkor
adhatd bérbe, ha az dltala igy bérelendd lakds(rész) a méltanyolhaté lakdsnagysdgot (e
rendelet 7. § (5) bekezdés) nem haladja meg és a lakdsban maradé tarsbérlé a
megiiresedett lakrész vonatkozdsdban is vdllalja a lakbér megfizetését.

Szocidlis intézménybél elbocsdtott elhelyezése
16. §

(1) 4 szocidlis intézménybdl elbocsdtott személynek - ha az intézménybe utaldsakor
lakdsbérleti jogviszonydrdl pénzbeli térités nélkiil mondott le a lakdsiigyi hatdsdg
(bérbeads) javdra -, szocidlis intézményi jogviszonya megsziinése esetén e rendelet 7. s
(5) bekezdésében meghatdrozott nagysagu, szocidlis bérlakds adhaté bérbe, tekintet
nélkil arra, hogy mekkora lakds bérleti Jogardl mondott le.

(2) A szocidlis intézménybél elbocsdtott személynek - ha az intézménybe utaldsakor
lakdsbérleti jogviszonydrdl pénzbeli térités ellenében mondott le a lakdsiigyi hatésdg
(bérbeado) javira -, szocidlis intézményi jogviszonya megsziinése esetén, Jjovedelmi
viszonyai alapjdn szocidlis vagy kéltségalapi bérlakds adhaté bérbe abban az esetben, ha
vdllalja a részére kifizetett pénzbeli térités visszafizetését az Onkormdnyzat részére és nem
rendelkezik bekéltozhetd lakds tulajdon vagy bérlakds bérleti jogdval.

(3) Az (1) és (2) bekezdésben nem mindsiil bekoltézhetd lakdsnak a 7. § (2) bekezdésében
megjelolt ingatlanok,
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(4) A (2) bekezdésben meghatdrozott személy részére e rendelet 7. § (5) bekezdéséhen
meghatdrozott nagysdgii lakds adhaté bérbe, tekintet nélkiil arra, hogy mekkora lakds
bérleti jogdrdl mondott le.

(3) Amennyiben a (2) bekezdésben meghatdrozott személy jovedelme meghaladja a
koltségalapon meghatdrozott lakbérrel bérbe adhaté, vagy nem éri el a szocidlis helyzet
alapjan bérbe adhaté bériakdsok palydzati feltételeiként meghatdrozott Jjovedelemhatdrt,
részére nem adhaté bérbe bérlakds.

(6) A szerzédéskotés, tovabbd a felek Jogai és kotelezettségei vonatkozdsaban egyebekben
e rendelet szabdlyai az irdnyaddak.

IIl. FEJEZET
A felek jogai és kitelezettségei

Altaldnos szabdlyok
7. 8

Ahol a térvény a bérbeads és a bérls Jogai és kotelezettségei vonatkozdsdban a felek
megdllapoddsdara utal, a megdllapodds tartalmdnak meghatdrozdsdra és bérbeadsi
nyilatkozatra a Képviseld-testiilet a Lakasiigyi Bizottsdgot hatalmazza fel.

18. §

(1) A lakdsbérleti szerzédés alapjan a bérls Jogosult a lakdsbérleti szerzédésben
meghatdrozott iddpontban és feltételekkel a lakdst birtokba venni és a vonatkozo
Jogszabdlyok rendelkezéseivel 6sszhangban haszndini.

(2) A bérl6 a lakdsbérleti szerzédésben meghatdrozottak szerint kételes a lakbért és a
lakdst terheld kéziizemi dijakat havonta megfizetni.

(3) A bérlg kiteles a lakdst rendeltetésszeriien haszndlni, a sziikséges karbantartdsi és
Javitasi munkdkat sajct koltségére elvégeztemi.

(4) A bérlé kiteles a rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas dllapot  kialakitdsdra
vonatkozé pdlydzati feltételként szabott kotelezettségét teljesiteni. Ha a bérld a
munkdlatokat sajdt hibdjabdl a lakdsbérleti szerz6désben meghatdrozott hatdridén beliil
nem veégzi el, a bérbeado a lakdsbérleti szerz6dést — az Ltv. 24. S (1) bekezdés b) pontja
alapjan - felmondhatja.

(3) A bérl6 — a bérbeads elbzetes értesitését kovetden - a lakds korszeriisitésére,
dtalakitasdra vonatkozé munkdlatokat végezhet a lakdsban, azomban az ezekkel
kapcsolatos koltségeinek megtéritésére valamint lakbér beszdmitdsdra vonatkozo igénnyel
nem élhet a bérbeado felé.

19. §

A bérbeaddi jogok gyakorldja kiteles a bérleti szerzédésben meghatdrozottak szerint — a
23. § (4) bekezdésébe foglaltak kivételével — a lakdst rendeltetésszerii haszndlatra
alkalmas dllapotban a bérlé birtokdba adni és Jogosult a bérleti feltételek teljesitését
ellendrizni.

20. §

()4 lakdst jogcim nélkiil haszndlé a Jogviszonya rendezéséig vagy a lakdsnak a
bérbeado részére torténd visszaaddsig a haszndlat elsé 2 hénapjdban az e rendeletben
meghatdrozott lakbérnek megfeleld vsszegii lakdshaszndlati dijat, ezt kovetéen 6 hénapig a
lakdshaszndlati dij kétszeresét kiteles fizetni. Hat hénap eltelte utdn a lakdshaszndlati dij
félévente brutté 50 %-kal emelkedik.
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(2) Béridkijelolési joggal érintett lakds esetében a lakdshaszndlati dij emelésének
mériékét a béridkijelolésre jogosult hatdrozza meg.

(3) A bérbeadé a jogcim nélkiili lakdshaszndlat kezdetétél szamitott 60 napon beliil
kiteles a lakds kitiritése irdnti peres eljdrdst meginditani.

A bérbeadoi hozzdjdruldsok

Hozzdjarulds befogaddshoz
21 §

(1) A bérlé a bériakdsba mds személyt - a (2) - (5) bekezdésben foglaltak kivételével -
nem fogadhat be.

(2) A lakdsba a bérl6 a bérbeads irdsbeli hozzdjdruldsa nélkiil is befogadhatia
hdzastdrsdt, gyermekét, befogadott gyermekének a gyermekét, valamint szilgjét.

(3) A béridtdars a lakdsba a bérbeads irdsbeli hozzdjdrulasa nélkil fogadhatia be a
kiskorii gyermekét, valamint a befogadott gyermekének az egyiittlakds ideje alatt sziiletett
gyvermekét. Hdzastdrsdt, valamint sziil6jét a bérbeads irdsbeli hozzdjaruldsa nélkiil, a
masik bérididrs irdsbeli hozzdjdruldsaval fogadhatja be.

(4) A bérld a bérbeads elbzetes irdsheli hozzdjdruldsa alapjan fogadhatja be a lakdsba:
élettdrsdt, élettdrsa gyermekét, testvérét, gyermeke hdzastdrsdit, élettarsat, unokdjt.

(3) A béridtirs a bérbeads valamint a mdsik bérltirs elézetes irdsbeli hozzdjdruldsa,
alapjan fogadhatia be a lakdsba: élettdrsdt, élettdrsa gyermekét, testvérét, gyermeke
hazastdrsdt, élettarsdt, unokdjt.

(6) A befogaddshoz valé bérbeaddi hozzdjdrulds elhelyezési igényt nem keletkeztet.

(7) A befogadds irdnti kérelmet a bérlé, béridtars és a lakdsha befogadni kivant személy
egyiittesen, irdsban nyijthatia be. A kérelemnek tartalmaznia kell a befogadni kivint
személy természetes személyi azonosité adatait, lakcimét, valamint nyilatkozatot arra
vonatkozolag, hogy tudomdsul veszi, hogy a bérbeadénak nincsen elhelyezési
kotelezettsége a vonatkozdsdban.

(8) Amennyiben a bérlakdsban olyan személy lakik életvitelszeriien, aki erre nem
Jogosult, a bérbeadé a Ltv. 24. § (1) bekezdés b) pontja alapjdn a szerzédést felmondhatja.

Hozzdjarulas tartdsi szerzédéshez
22. §

(1) A bérlé a hatdrozatlan idére bérbe adott lakds esetében - a lakdsbérleti jog
Jolytatdsa ellenében - a bérbeads irdsbeli hozzdjaruldsdanak megaddsdt kovetden - tartdsi
szerzddést kothet a Ltv. 22. §-dnak rendelkezései alapjan.

(2) A bérbeads a tartdsi szerzédéshez vals hozzdjdruldsat az aldbbi feltételek egyiittes
teljesiilése esetén adhatja meg:

a) az eltarté nagykorii és ondllé rendszeres keresettel, Jovedelemmel rendelkezik,

b) az eltarté a tartdsra énalléan — teljesitési segéd kozremiikodése nélkiil — képes,

¢) az eltarté vagy a vele egyiitt él6 hdazastdrsa, élettdrsa az onkormdnyzat
teriiletén mdsik, bekoltozhetd lakds tulajdonjogaval vagy bérlakds bérleti
Jogaval nem rendelkezik (nem minésiilnek bekiltozheté lakdsnak e rendelet 7.
$ (2) bekezdésében meghatdrozott ingatlanok),

d) a bérld tartdsdrdl jogerds birdi dontés, illetéleg érvényes tartdsi szerzddés
alapjan mds személy nem gondoskodik illetve

¢) ha az eltartd mdsik bérlakds bérleti Jjogviszonyanak folytatdsdra nem
rendelkezik tartdsi szerz6déssel.

(3) Tartdsi szerzddés alapjan a lakdsbérleti Jjogviszony az Ltv. 32. § (1) bekezdésében
meghatdrozott esetben folytathato.

(4) Tartdsi szerzédéshez valé hozzdjdrulds irdsban, az irdsbeli tartdsi szerzédés elozetes
bemutatdsdval kérheté.
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Hozzdjdrulas lakdscsere szerzédéshez
23. §

(1) A bérlé a lakdst a bérbeadd hozzdjdruldsdval a Ltv. 29. § rendelkezései alapjan
elcserélheti. A csereszerzddést irdsba kell foglalni. Az 6nkormdnyzati lakds bérleti Jjoga
kizdardlag mdsik lakds bérleti vagy tulajdonjogdra cserélhetd.

(2) A bérbeads a lakdscseréhez kért hozzdjdruldst koteles megtagadni, ha:

a) az elcserélni kivdnt onkormdnyzati lakds lakdsbérleti szerzédése hatdrozott
idbre sz0l, és az uj bérlS hatdrozatlan idére sz616 szerzédést kivan kétni,

b) a felek szdandéka ténylegesen nem a cserére, hanem az onkormdnyzati lakds
lakdsbérleti jogdanak jogellenes dtruhdzdsdra irdnyul,

¢) a cserébe bevont lakds, lakoépiilet bérleti, vagy tulajdonjogdt barmelyik fél a
Joggal valo visszaélés tilalmdba iitkizé modon kivinja megszerezni,

d) tartdsi szerzdéssel érintett onkormdnyzati bérlakds esetén a bérleti jog
cseréjéhez az eltarto irdsbeli hozzdjdruldsdr a kérelemhez nem csatoltdk

e) a béridkijelolésre vagy kivdlasztdsra jogosult a cseréhez nem jdrult hozzd
irdasban,

) abérld nem vdllalja a rendeletben meghatdrozott lakbér megfizetését.

(3) A lakdscsere szerzédés megkotéséhez valé hozzdjdrulds irdsbeli kérelemmel — az
Irdsbeli csereszerz8dés egyidejii benyijtdsdval - kérhetd. A kérelem benyiijtasakor igazolni
sziikséges, hogy cserepartnereknek lakbér, illetéleg koziizemi dij fizetésében hatralékuk
nincsen.

Elhelyezési kotelezettség
24. §

(1) A lakasbérleti jogviszony megsziinése utdn a lakdsban visszamarado személy - a (2)
bekezdésben foglalt kivételtdl eltekintve - mdsik lakdsban valé elhelyezésre nem tarthat
igénylt.

(2) A Ltv. 23. § (1) bekezdés d) pontjdban szabdlyozott esetben mdsik lakdsban valé
elhelyezésre tarthat igényt az (1) bekezdésben meghatdrozott, bekiltozhets lakdsingatlan
tulajdonjogadval vagy bérlakds bérleti jogdval nem rendelkezé személy, ha a bérlé haldldt
megeldzben legaldbb 10 évig és a bérld haldlakor életvitelszerdien a lakdsban 1igy lakott,
hogy a Ltv. hatdlyba lépését kivetden a lakdsba valé befogaddsdhoz a bérbeadd irdsban
hozzd is jarult.

(3) A masik lakdsba torténd elhelyezés esetén a lakds nem lehet nagyobb, mint az
elhelyezendd személy dlital lakott lakds és nem haladhatia meg lakdsigénye mértékének ( e
rendelet 7. § (5) bekezdés) felsé hatdrdt. Amennyiben a lakdsigénye mértékének felsé
hatardt az dltala lakott lakds sem haladja meg, részére az a lakds is bérbe adhato.

(4) Nem mindsiil bekdltozetd lakdsingatlan tulajdonjogdnak vagy bérlakds bérleti
Jjoganak a 7.9 (2) bekezdésben meghatdrozott ingatlanok.

Hozzdjdrulds albérleti szerzédéshez
25,8

(1) A bérié lakds 50 %-dt meg nem haladé részét a bérbeadd elbzetes irdsbeli
hozzdjaruldsaval, lakds céljdra legfeljebb egy évre albérletbe adhatia a Ltv. 33. §-dnak
rendelkezései alapjdn.

(2) A bérbeadd csak olyan irdsban megkotitt, elzetesen jévahagyds célidra benyiljtott
albérleti szerz6dés megkotéséhez adhat hozzdjdruldst, amely tartalmazza:

a) az albérid természetes személyi azonosité adatait,
b) hogy a lakdsbérlet megsziinése esetén az albérlet is megsziimik,
¢) hogy az albérld nem folytathatja a lakdsbérleti jogviszonyt,
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d) hogy a bérld felelsséget vallal az albérls lakdshaszndlatdért, magatartdsdért.
(3) Nem adhaté albérletbe az egy szobds lakds egy része.
(4) A Magyar Vérioskereszt Pest Megyei Szervezete dital bérelt ,, kiléptetd lakds”
albérletbe addsa esetén e § (1) bekezdésében Joglalt lakds méreteire vonatkozé valamint
idébeli korldtozdst nem kell alkalmazni.

IV, FEJEZET
A lakdsbérlet megsziinése

26. §

(1) A lakdsbérleti szerz6dés megsziiik, ha
@) a felek a szerzédést kizis megegyezéssel megsziintetik;

b) alakds megsemmisiil;

¢) az arrajogosult felmond;

d) a bérlé meghal és nincs a lakdsbérleti Jjog folytatasdra jogosult személy;

e) abérid a lakdst elcseréli;

D abérlét a Magyar Koztdrsasdg teriiletérél kiutasitottdk;

g) abérld lakdsbérleti jogviszonydt a birésdag megsziinteti;

h) a bérid lakdsbérleti jogviszonya hatésdgi hatdrozat folytdn megsziiik.

(2) A hatdrozott idére sz6l6, illetéleg valamely feltétel bekovetkezéséig tarto
lakdsbérleti jog a szerzédésben meghatdirozott idé elteltével, illetéleg a feltétel
bekivetkezésekor sziinik meg.

(3) A bérbeads a szerzédést irdsban Jelmondhatja, ha
a) abérld alakbért a fizetésre megdllapitott idépontig nem fizeti meg;

b) a bérld a szerzédésben vdllalt vagy jogszabdlyban eldirt egyéb Iényeges

kotelezettségét nem teljesiti;

¢) a bérlé vagy a vele egyiittlaké személyek a bérbeadéval vagy a lakdkkal szemben az

egyiittélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tiirhetetlen magatartast tamisitanak;
d) a bérlé vagy a vele egyiittlaké személyek a lakdst a kézos haszndlatra szolgadlé
helyiséget, illetéleg teriiletet rongdljdk vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen
haszndljck;

¢) a bérl részére megfelels és bekoltozhetd lakdst (a tovabbiakban: cserelakds) ajdnl
fel.

(4) Amennyiben a szerzédés gy sziinik meg, hogy a bérld meghal és nincs a
lakdsbérleti jog folytatdsdra jogosult személy, valamint a bérbeadénak senkivel szemben
nem all fenn elhelyezési kotelezettsége, a lakdst a - Jovedelmiik és személyi kiriilményeik
alapjdan arra képes - hozzdtartozok a haldl idépontjat kivetd 60 napon beliil kotelesek a
bérbeaddnak rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas dllapotban visszaadni.

A szerzOdés kozos megegyezéssel 1orténd megsziintetése
és a pénzbeli térités

27.§

(1) Amennyiben a hatdrozott idStartamra, szocidlis vagy koltségalapii bérlakds
bérbeaddsdra létrejott lakdsbérleti Jogviszonyt sziinteti meg a bérbeadé és a bérld kozos
megegyezéssel, a (2) és (3) bekezdésben foglalt kivételtél eltekintve sem mdsik lakas
bérbeaddsa, sem pénzbeli térités biztositdsa nem lehetséges.

(2) Amennyiben a hatdrozott idGtartamra, szocidlis vagy koltségalapy bérlakds
bérbeaddsdra létrejott bérleti szerzddést azért sziintetik meg a felek kizos megegyezéssel,
mert a bérls sajdt lakdst kivin vdsdrolni és a lakdsvasdrldséhosz kedvezményes
dnkormdnyzati  tamogatdst vesz igénybe; a bérld - a lakdsbérleti jogviszony
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megsziintetésére tekinteftel, a tdmogatds jogos Osszegének mdsfélszeresére vdlik
Jogosulttd, amennyiben a szerzédés lejdrta eldtt legaldbb hat hénappal megsziintetik a
bérleti jogviszonyt. Ebben az esetben a bérlé a bérleti jogviszony megsziintetését kovetd
hatvan napon beliil kiteles a lakdst rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas dllapotban a
bérbeadonak visszaadni.

(3) A hatdrozott idétartamra, szocidlis vagy koltségalapii bérlakds bérbeaddsdra kotott
bérleti  szerzédés kozos megegyezéssel (orténd megszintetésekor mdsik bérlakds
bérbeaddsa akkor lehetséges, ha a bérlé megromlott egészségi dllapota vagy a lakdsban
Jogosan tartozkodo személyek szdmanak vdltozdsa ezt igazoltan, feltétleniil indokolttd teszi
és a mdsik lakds a Ltv. 26. § (2) és (3) bekezdésében foglalt szabdlyok alkalmazdsdval
megfeleld. A masik lakds bérleti idStartama nem lehet tobb, mint a megsziint bérleti
szerzodésbdl hatralevd ido.

(4) Amennyiben a hatdrozatlan idbtartamra létrejott szocidglis bérlakds bérbeaddsdra
kotott szerz6dést sziintetik meg a felek kozos megegyezéssel, ez vigy is eszkozolhetd, hogy a
bérbeadd a bérldnek mdsik lakast ad bérbe, vagy pénzbeli téritést fizet vagy a mdsik lakds
bérbeaddsa mellett pénzbeli téritést fizet az (5) - (7) bekezdésben foglaltak szerint.

(5) Ha a hatdrozatlan idejii lakdsbérleti jogviszony kozos megegyezéssel cserelakds
biztositasaval sziinik meg, a cserelakds biztositdsa sordn a Ltv. 26. § (2) és (3)
bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

(6) Ha a hatdarozatlan idejii lakdsbérleti jogviszony kozos megegyezéssel cserelakds
biztositasa nélkiil sziinik meg, a bérlé a lakds bekoltozhetd forgalmi értéke 30%-dnak
megfeleld mértékii pénzbeli téritésre tarthat igényt.

(7) Ha a hatdrozatlan idejii lakdsbérleti jogviszony kiozos megegyezéssel torténd
megsziintetésekor kisebb alapteriiletii vagy alacsonyabb komfortfokozati cserelakdst
biztosit a bérbeads, a bérls jogosult a két lakds bekiltizhetS forgalmi értéke kozotti
kiilonbség 15%-dnak megfeleld mértékii pénzbeli téritésre.

(8) A pénzbeli téritést a bérbeads a lakds dtaddsakor vagy dtvételekor haladéktalanul,
egy Osszegben koteles a bérlonek kifizetni. A fizetés postai dtutaldssal torténik.

(9) A bérlé kérésére - sajat tulajdonii lakds vdsdridsa vagy épitése esetén - a bérbeadd a
lakds dtvételét megelézen a pénzbeli térités 50%-dt kifizetheti, ha a visszatartott térités
dsszege /a fennmarado 50%/ fedezetet biztosit a lakds rendeltetésszerii haszndlatdra
alkalmassa tételére.

(10) A bérleti jogviszony megsziinését és a pénzbeli téritést tartalmazé megdllapoddsban
ki kell kotni, hogy a bérld a megdllapodads aldirdsdt kivetSen legfeliebb 3 hénapon beliil
koteles a lakds rendeltetésszeril haszndlatra alkalmas dllapotban torténd dtaddsdra.

(11) Ha a bérlé a (9) bekezdésben meghatdrozott és vdllalt kotelezettségének nem tesz
eleget, az egyébként fizetendd téritési dij dsszege havonta 10%-kal csokken.

A szerzddés felmonddsa cserelakds felajanldsdval
és a pénzbeli térités

28.§

(1) Amennyiben a hatdrozatlan idére létrejott lakdsbérleti szerzédést a bérbeadd
irdsban a Ltv. 24. § (1) bekezdésének a)-d) pontjdban meghatdrozott okok fenndlldsa
nélkil mondja fel, a bérlé részére megfeleld és bekoltozhetd cserelakdst kell felajanlania a
Ltv. 26. § rendelkezései alapjdn.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt felmondds sordn a bérbeads gy is megdllapodhat a
bérldvel, hogy cserelakds biztositdsa helyett pénzbeli téritést fizet. Ebben az esetben a
bérid a lakas bekoltizhet forgalmi értéke 30%-dnak megfeleld mértékii pénzbeli téritésre
tarthat igényl.

(3) A pénzbeli téritést a bérbeado a lakds dtaddsakor vagy dtvételekor haladéktalanul,
egy osszegben koteles a bérlének kifizetni. A fizetés postai dtutaldssal torténik.
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(4) A bérleti jogviszony megsziinését és a pénzbeli téritést tartalmazé megdllapodasban
ki kell kotni, hogy a bérié a megdllapodds aldirdsat kovetSen legfeljebb 3 hénapon beliil
koteles a lakds rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas dllapotban torténd dataddsdra.

V. FEJEZET
A lakbérre vonatkozo rendelkezések

29. §

(1) A bérl6 a bérbe add részére kiteles havonta a lakdsbérleti jog ellenértékét
(tovabbiakban: lakbér) megfizetni,

(2) A bérié a lakbért elbre, a targy ho 5. napjdig tartozik teljesiteni a bérbe adé dltal
megjelolt szamldra és az dltala kézélt médon.

(3) A lakbértamogatds mértékét, a Jogosultsag  feltételeit és eljdrdsi szabdlyait
Szdzhalombatta Viros Onkormdnyzata dltal, a helyi szocidlis elldtasok biztositdsdra
alkotott rendelet tartalmazza.

30. §.

(1) A szocidlis bérlakds valamint a szolgdlati Jellegii elhelyezésre szolgdlo bérlakds
lakbérének mértéke havonta a lakds alapteriilete és minésége alapjdan a kovetkezo:

a) osszkomfortos lakdsndl 294.- Ft /m2

b) komfortos lakdsndl 194.- Ft /m2

(2) Az (1) bekezdésben megdllapitott lakbér minden év Sebrudr 1. napjatél 10 %-kal
novekszik. Az 1j lakbért a kerekités szabdlyai szerint kell meghatdrozni.

(3) A lakbér dsszege tartalmazza a bérbe adé dltal biztositott szolgaltatdasok korébdl a:
a) lépcsGhdzak takaritdsdt

b) lépcsbhdzak, kozis haszndlatdra szolgdld helyiségek megvildgitdsdt

¢) lépcsGhazak, kozos helyiségek fiitésének biztositdsdt (Osszkomfortos épiileteknél)

d) személyfelvond feliigyeletét és ellendrzését

e) tizvéds berendezések biztositdsdt és Jogszabdlyokban meghatdrozott idénkénti

Seliilvizsgalatdt
B alakads vagyonbiztositdsdt.

3§

(1) A koltségalapon meghatdrozott lakbérrel bérbe adott lakds utdn a bérls minimum az
adott lakdsra esé teljes beruhdzdsi koltség 3%-dt koteles fizetni.

(2) A koltségalapon meghatdrozott lakbérrel bérbe adott lakdsok lakbérének mértéke
havonta 663 Ft/m2.

(3) A (2) bekezdésben meghatdrozott lakbér minden év SJebrudr 1. napjatél 6%-kal
novekszik. Az uj lakbért a kerekités szabdlyai szerint kell meghatdrozni.

(4) A bérld és a bérbeads kozott létrejott megallapoddsban rogzitett kiilon szolgdltatds
dijat a bérbeado dllapitia meg.
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III. RESZ
A HELYISEGBERLET SZABALYAI

I, FEJEZET
A helyiségbérlet létrejotte

Altaldnos szabdlyok
32. 8

(1) A helyiség (iizlet, gardzs, egyéb) bérletének létrejottére, a felek jogaira és
kotelezettségeire, valamint a bérlet megsziinésére a lakdsbérlet szabdlyait az e részben
Jfoglalt szabdlyoknak megfelelden kell alkalmazni.

A pdlyazati eljdaras
33.§

(1) Az Onkormdnyzat tulajdondban dllé helyiségek bérbeaddsa, a bérld kivdlaszidsa —
az e rendeletben meghatdrozott kivételekkel — nyilvdnos palyaztatds sordn, az induld

(2) A pdlydzat benyujtdsdra minden természetes és jogi személy, valamint jogi
személyiséggel nem rendelkezd gazdasdgi tarsasdg egyenld feltételek mellett jogosull.

(3) A pdlydzatot a Vagyongazddlkoddsi Bizottsag dltal meghatdrozott tartalommal és
indulé bérleti dijjal a Hivatal irja ki és bonyolitja le az eljdrdst.

(4) A pdlydzati hirdetménynek tartalmaznia kell:

a) a bérbeaddsra meghirdetett helyiség telepiilésen beliili  fekvésének  helyér,
alapteriiletét, rendeltetését, felszereltségi dallapotat,

b) a helyiség felhaszndldasdanak céljdt, az abban folytathaté tevékenység megjelilését,

¢) a preferdlt tevékenység megjelolését és az e tevékenység végzésével pdlydzé elonyben
részesitésének feltételeit,

d) a bérleti szerzédés idbtartamat,

e) a palydzni jogosultak korét,

N alicit alapjdt képezé bérleti dij osszegét és a licitlépesé mértékét,

g) a padlydzat benyijtdsdnak médjdt, helyét, hatdridejét, tovabba a pdlydzati tdrgyalds
megtartdasanak helyét és idopontjdt,

h) a helyiség megtekintésére biztositott idopontot,

i) a helyiségbérleti szerz6dés megkotésének feltételéiil szabott bérldi pénzbeli biztositék
(ovadék) mértékét,

J) azt a kitételt, hogy a palydzati eljardsbol valo kizdrdst vonja maga utdn az, ha a
pdlydzé a pdlydzati ajdnlat elbirdldsakor az dnkormdnyzatial szemben ado-vagy
bérleti dij, illetve bdrmely onkormdnyzati tulajdomi bérlemény utdn koziizemi dij
hatralékkal rendelkezik.

(5) A (4) bekezdés i) pontjdban meghatdrozott ovadék a bérbe adott helyiség
rendeltetésszerti haszndlatra alkalmas dllapotban torténd visszaaddsdnak, illetve a bérleti
dij fizetés biztositékdul szolgdld, a helyiség havi bérleti dijanak kétszeresét kitevd Osszeg.
Az 6vadékra egyebekben a Ptk. rendelkezéseit kell alkalmazni.

(6) A pdlydzati hirdetményt - az énkormdnyzat hirdetétabldjan, hivatalos lapjdban, a
vdrosi honlapon, a pdlydzat tdrgydt képezd helyiségen 15 napig kifliggesztve - kozszemlére
kell tenni, tovabbd a Halom Televizio képujsdgjaban meg kell jelentetni.
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34.§

(1) A pdlydzati ajanlatot irdsban kell benyiijtani, amelynek tartalmaznia kell:

a) a pdlydzé nevét, cimét, a tevékenység végzésére feljogosité engedély mdsolatdt,
b) nyilatkozatot arrdl, hogy a pdlydzé a pdlydzati feltételeket elfogadja.

(2) Ha a pdlydzatok benyijtasdra nyitva dllé idében palydzati ajanlat nem érkezik, vagy
a beérkezett pdlydzat(ok) a pdlydzati kiirasban szerepld feltételeknek nem felel(nek) meg, a
Vagyongazddlkoddsi Bizottsdg donthet a palydzati kiirds megismétlésérdl.

(3) Ha az eldirt idében csak egy pdlydzati ajanlat érkezik, és az a kiirdsban szerepld
pdlydzati feltételeknek megfelel, a pdlydzot a palydzat nyertesévé nyilvanitia a pdlydzati
targyalds vezetdje.

(4) Ha a tobb féréhelyes, egy bejdrattal rendelkezd gardzsok bérbeaddsa sordn
valamelyik féréhely megiiresedik, a mdsik féréhely béridjének fel kell ajanlani a
megiiresedett féréhelyet bérletre. Amennyiben a bérld élni kivan ezen bérleti lehetdséggel,
1igy a megiiresedett féréhely bérleti dija a bérld dltal mar bérelt féréhelyért megallapitott
bérleti dij 90%-a.

(5) Amennyiben a (4) bekezdésben foglalt jogdval a bérlé nem kivdn élni, ugy a gardzs
megiiresedett féréhelyének bérbeaddsdra palyazatot kell kitrni. A pdlydzati kilrdsban meg
kell jelélni, hogy a pdlydzaton nyertes személy, tarsbérleti jogviszony létesitésére kiteles a
gardzs vonatkozdsdban.

(6) A pdlydzati eljdrdsbol valo kizdrdst vonja maga utdn az, ha a pdlydzdé a pdlydzati
ajdnlat elbirdldsakor az onkormdnyzattal szemben adé-vagy bérleti dij, illetve barmely
onkormdnyzati tulajdonui bérlemény utdn kiziizemi dij hatralékkal rendelkezik.

(7) Amennyiben a pdlydzé ajanlata nem tartalmazza a pdlydzati kiirdsban felsorolt
kotelez6 mellékleteket, a palydzatot hianypotlasra felhivas kibocsatdsa nélkiil, a pdlyazati
targyalds sordn érvénytelenné nyilvanitja a palydzati tdrgyalds vezetdje.

35§

(1) A pdlydzati tdargyaldson csak az a padlydzé vehet részt, aki/amely a pdlydzati
ajanlatdt az elGirt idében és tartalommal benyijtotta, a padlydzati eljdrdsbol nem zartdak ki
és nem nyilvdnitottdk érvénytelenné a palydzati ajanlatat.

(2) A pdlydazok a targyaldson a palydzatuk Hivatalhoz torténd érkezésének sorrendjében
kapnak sorszdmot.

(3) A palydzati tdrgyaldson a pdlydzé személyesen, vagy meghatalmazotija iitjan vehet
részt.

(4) A targyaldas kezdetekor a pdlydzénak a kovetkezd dokumentumokkal kell magdt
igazolnia: személyi igazolvannyal vagy 30 napndl nem régebbi cégkivonattal és
amennyiben nem személyesen jar el meghatalmazdssal.

(5) Gardzs bérleti jogdnak elnyerésére kiirt pdlydzat esetén az ajdnlattevének a
pdlydzati targyalds kezdetekor igazolnia kell, hogy sajat tulajdomi gépkocsival, vagy
legalabb motorkerékpdrral rendelkezik.

(6) A padlydzati tdargyalds lebonyolitdséban a tdrgyalds vezetdje valamint egy
Jjegyzékonyv vezetd vesz részt.

(7) A targyalds megkezdésekor a pdlydzokkal kozélni kell a licit alapjat képezd bérleti
dij osszegét, az ajdanlati licitlépcsék mértékét és fel kell hivni a pdlydzdkat ajanlatuk
megtételére.

(8) A licitdldsban résztvevik tarcsa felmutatdsdaval vagy kézfelemeléssel licitdlhatnak.

(9) A targyaldst addig kell folytatni, amig ajanlatot tesznek. Ha nincs tovabb ajanlat, a
felajanlott legmagasabb vételdr hdromszori kikidltdsdt kovetden ki kell jelenteni, hogy a
pdlydzaton meghirdetett helyiség bérleti jogat a legtobbet ajanlé megnyerte.

(10) Amennyiben két vagy tébb azonos dsszegii ajanlatndl megdll az ajanlatok licitje, a
targyalds vezetdje donthet ugy, hogy a tdrgyaldst csokkentett licitlépesével folytatja. Ha ez
sem vezet eredményre, gy a végsd, legmagasabb azonos Osszegii ajanlatok koziil
sorshuzdssal kell meghatdrozni az drverés nyertesét.
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(11) Ha a liciten megajdanlott bérleti dij nem éri el az indulo bérleti dijat, azt a bérbeado
el6zetes dontésének fiiggvényében lehet csak lejjebb szallitani.

(12) A tdrgyalds sordn a targyalads vezetdje:

a) gondoskodik a tdrgyalds technikai feltételeirdl,

b) gondoskodik arrdl, hogy az ajdnlattevék elkiilonitheten foglaljanak helyet,

¢) ajelenléviket szamba veszi,

d) megdllapitia a pdlydzat érvénytelenségét, illetve a palydzo kizdrdsdi,

e) tdjékoztatdst ad a licitlépcsd mértékérdl,

1) a tdrgyalds megkezdésekor kozli a licit alapjat képezd bérleti dij dsszegét és
felhivja az ajanlattevéket a licitdldsra,

g) mindenkor kozli, illetve széban rogziti, hogy ki tartja, ki emeli a kikialtasi drat,
ki fejezi be a licitaldst - sorszam szerint,

h) dont a targyalds bezdrdsdrdl, gondoskodik a jegyzékonyv elkészittetésérdl,

i) a targyaldson késziilt jegyzékonyvet 5 napon beliil szerzédés eldkészitése
céljabol megkiildi a Tarsasdagnak.

(13) A targyalasrol jegyzékonyvet kell felvenni, amelyben a tdrgyalds helyét, idépontjdt,
lefolydsdt, a legmagasabb ajdnlat értékét, a nyertes ajdnlattevé és a mdsodik legjobb
ajanlatot tevd személyét, lakohelyét, illetve székhelyét, tovabba a mdsodik legjobb
ajdanlatot tevé ajanlati kotottségének idStartamat rogzitik.

(14) A tdargyaldsrdél késziilt jegyzokonyvet a tdrgyaldst vezeld személy és a
Jegyzbkonyvvezetd, valamint a helyiség bérleti jogdt elnyert személy irja ald.

(15) A tdrgyaldson megnyert helyiség vonatkozdsaban a pdlydzo akkor szerez bérleti
jogot és léphet a helyiség birtokdba, ha a tdrgyaldst kivetd nyolc munkanapon beliil a
bérleti szerzédés megkotésre keriil, melynek feltétele az 6vadék eldzetes kifizetése.

36. §

(1) Nem kell pdlydzatot hirdetni, ha a helyiség

a) az onkormdnyzat koltségvetési szervei és az onkormdnyzat kizdrolagos vagy 10bbségi
tulajdondban dllé vallalkozdsa elhelyezési igényének kielégitését szolgdlja, tovabbd

b) ha az elhelyezés a Képviseld-testiilet dltal esetenként meghatdrozott — onkormdanyzati
feladat megolddasdt szolgdld - kozérdekii célra vagy tarsadalmi szervezet miikodéséhez
sziikséges.

(2) Kozérdekii cél: kitelezd, ill. énként vdllalt onkormadnyzati feladatok elldtdsa, ill.
annak feltételei megteremtése érdekében; egyéb Szdzhalombatia Varos Onkormdnyzatdnak
érdekeit szolgdlo cél.

(3) Az (1) bekezdésben foglalt elhelyezésr6l a Képviseld-testilet dont, a
Vagyongazddlkodadsi Bizottsag javaslata alapjan.

A helyiségbérleti szerzddés
37. 8§

(1) Helyiségbérleti szerzédés - a (3) bekezdésben foglaltak kivételével - hatdrozott
idére, legfeljebb 10 évre vagy valamely feltétel bekivetkeztéig kithetd. A villalkozoi
biztonsdg elbsegitése érdekében a hatdrozott idé minimdlis iddtartama 5 év, kivéve, ha a
bérld ettdl rovidebb idejii bérletet igényel.

(2) A Képviselb-testiilet énkormdnyzati érdekbdl, kivételesen — legfeljebb 25 évre - a 10
évet meghalado hatdrozott idejii helyiségbérleti szerzédés kotését is elrendelheti.

(3) Hatdrozatlan idére kell megkotni a helyiségbérleti szerz6dést, ha az Onkormadnyzat
jogszabdlyban eldirt elhelyezési vagy cserehelyiség biztositdsdra vonatkozo kotelezettségét
teljesiti, feltéve, ha a kordbbi szerzddés hatdrozatlan iddre szolt.

(4) A bérleti szerzédésnek tartalmaznia kell a piaci alapu bérleti dij osszegét, valamint
annak minden év februdr 1. napjdtdl torténd, a KSH dltal kozzétett és az elozd év
vonatkozdsdaban megdllapitott infldciéval valé novelésérdl sz6lo megallapoddst.
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(5) A bérleti dij forgalmi (piaci) értékét az ingatlanrdl készilt 30 napnal nem régebbi
adé és értékbizonyitvany vagy értékbecslés alapjdn az onkormdnyzati vagyonkezeld szerv
vezetdje jogosult meghatdrozni.

38.§

(1) A bérleti id6 meghosszabbitdsdt a bérlé kezdeményezheti a bérleti idé lejartat
megelézéen legaldbb 2 hénappal. A kérelmet - a sziikséges mellékletekkel egyiitt — irdsban
a Hivatalhoz kell benyujtani.

(2) A kérelemnek tartalmazni sziikséges illetve ahhoz csatolni kell:

a) mennyi id6re kéri a bérld a bérleti jogviszony meghosszabbitdsat,

b) milyen tevékenységet szeretne a helyiségben a bérlé a tovabbiakban folytatni,

¢) igazoldst arrdl, hogy nincs a helyiséggel kapcsolatos bérleti dij, koziizemi
kiltség tartozdsa, add vagy adok médjdra behajthato koztartozasa.

(3) Amennyiben a hatdrozott iddre bérletbe adott helyiség béridje tevékenységét
kozmegelégedésre végzi és nincs kioziizemi valamint bérleti dij elmaradasa, ugy kérelmére
a bérbeadd a bérleti idSt tovabbi legfeljebb 5 évre meghosszabbithatja.

(4) A bérleti jogviszony meghosszabbitdsa kapcsdn hozott dontésnél a bérbeadonak ki
kell térnie a bérleti dij piaci feltételek alapjdn torténd feliilvizsgdlatdra, az esetleges 1ij
bérleti dij meghatarozasara.

II. FEJEZET
A felek jogai és kotelezettségei

Bérbeadoi hozzdjaruldasok
39.§

(1) A helyiségre bérididrsi szerz8dés kithetd a bérld hdzastdrsa, szildje, gvermeke,
élettdrsa, vagy mds a helyiségben végzeit tevékenységet a bérlével kozosen folytatd személy
és a bérld kizis kérelmére, ha ehhez a tobbi bérldtars is hozzdjdrul, tovabba ha a
helyiségre pdlydzatot kizosen benyijtok bérlétdrsi jogviszonyt kivannak létesitent,

(2) Bérlétdrsi szerzédés csak olyan helyiségekre kithetd, amelyben a leendd bérlétarsak
a helyiségben az eredeti célnak megfeleld tevékenységet egyiittesen kivanjdk folytatni.

(3) A mdr fenndllé bérlbtdrsi szerzdés esetén tjabb bériétarssal a felek megallapodadsa
alapjan - a fenndllé bérlbtdrsi szerzédésben foglaltak szerint - lehet szerzddést kotni, és
csak akkor, ha a bérlbtirsak az e rendeletben eldirt valamennyi feltétel teljesitését
vallaljak.

(4) A bérld a helyiségbe mds személyt nem fogadhat be.

40. §

(1) A bérlé a helyiség bérleti jogat - ingyenesen vagy ellenérték fejében - a bérbeado
hozzdjdruldsdval mdsra dtruhdzhatja, ha az 1 bérld jogutodként keriil bérleti
jogviszonyba, és vdllalja a bérleti jognak a bérleti szerzédésben meghatdrozott feltételek
szerinti folytatasat.

(2) A bérlG a helyiség bérleti jogdt - ingyenesen vagy ellenériék fejében - a bérbeado
hozzdjdruldsdval mdsra dtruhdzhatja, ha az vj bérlé vdllalja a bérleti jognak a bérleti
szerz8désben meghatdrozott  feltételek szerinti  folytatdsdt, tovabbd megfizeti a
bérbeadbnak a helyiség bekoltozhetd forgalmi értékének 20 %-dt.
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41. §

A bérlé a helyiség bérleti jogdt a bérbeado hozzdjdruldsaval — a vdroson beliil - mds
helyiség bérleti jogara elcserélheti, ha az uj béridk vdllaljdk a bérleti jognak a bérleti
szerzodésben meghatdrozott, aktudlis piaci feltételek szerinti folytatdsat.

42. §

(1) A bérlé a helyiség alapteriiletének dtven szdzalékdt meg nem haladd részét a
bérbeado eldzetes hozzdjdruldsdval albérletbe adhatja.

(2) A bérlé csak olyan albérleti szerzédés megkotéséhez kaphat hozzdjdaruldst, amely
kikoti, hogy a helyiségbérlet megsziinése esetén az albérlet is megsziinik.

(3) A bérlé az albérletbe addst kivetGen kiteles a helyiség utdn a kordbban fizetett
bérleti dij kétszeresét fizetni mindaddig, amig az albérletbe adds fenndll,

(4) Az albérls a helyiségben kizdrolag olyan tevékenységet folytathat, amely a bérlé és
bérbeadd kozott Iétrejott bérleti szerzédésben szerepel, azzal dsszhangban dll és a
tevékenységek dsszehangolhatok.

43. §

(1) A helyiség bérleti jogdnak a bérbeado hozzdjdruldsa nélkiil torténd diruhdzdsa,
cseréje, albérletbe addsa esetén a bérbeado a bérleti szerzddést felmondhatja.

(2) A feleknek a fenndllo szerzédéssel kapcsolatos megdllapoddsdat, a bérbeaddi
hozzdjaruldst, valamint annak feltételeit a bérleti szerzédés modositdsaval, illetve
kiegészitésével irdsba kell foglalni.

A felek jogai és kitelezettségei
44. §

(1) A bérbeado a helyiséget a pdlydzati kiirdsban megjelolt dllapotban és
felszereltséggel, leltar alapjdn kiteles a bérldnek dtadni.

(2) A bérbeado nem koteles a helyiséget a pdlydzathan megjelolt haszndlatnak
megfelelé modon kialakitani, felszerelni, illetéleg berendezni.

45.§

(1) A bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a helyiség burkolatainak karbantartdsdarol, felujitasdarél, pdtldsardl, illetéleg
cseréjérol,

b) a helyiséghez tartozo iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd, ernyds szerkezet
karbantartasdarol,

¢) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmerild karbantartdsrdl, felujitdsrol,
potlasrol, cserérol,

d) az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartdsdrdl, amelyeket a bérld
kizdarolagosan haszndl,

e) az épiilet, tovabbd a kozos haszndlatra szolgalo helyiségek és teriilet tisztdn tartdsdrol
és megvildgitdsardl, a szemét elszallitasdrdl, amelyek a bérid tevékenységével fiiggnek
ossze.

(2) A Képviseld-testiilet az onkormdnyzati érdekbdl kotott helyiségbérieti szerzddésben
az (1) bekezdésben foglaltaktol eltérhet.
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IIl. FEJEZET
A helyiségbérlet megsziinése

46. §

(1) A helyiségbérleti jogviszony a felek kezdeményezésére kizos megegyezéssel
bdrmikor megsziintethetd.

(2) Ha a bérbeadsé és a bérlé a hatdrozatlan iddre kotott helyiségbérleti szerzédést
kozos megegyezéssel sziintetik meg, a bérlé nem tarthat igényt pénzbeli téritésre.

(3) A bérbeadé és a bérld cserehelyiség biztositdsa helyett pénzbeli téritésben nem
allapodhat meg.

(4) A bérlé a bérleti jogviszony megsziinésekor a helyiséget tisztq, rendeltetésszerti
haszndlatra alkalmas, az dtaddskori dllapotban és felszereltséggel koteles dtadni.

IV. RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

47.§

(1) Ez arendelet a kihirdetését kovetd 30. napon lép hatdlyba.

(2) A hatdlyba lépéssel egyidejiileg hatdlydt veszti

a) a lakdsok és helyiségek bérletérdl szolo, tobbszor mddositott 36/1993. (XI1. 22.) Ok.
sz, rendelet,

b) az énkormdnyzati tulajdoni lakdsok lakbérérél szol6, 16bbszor modositott 19/2005.
(X.12.) Or. sz. rendelet,

¢) a szolgdlati jellegii elhelyezésre elkiilonitett onkormdnyzati tulajdonu bérlakdsok
bérbeaddsdanak feltételeirdl szolé 14/2007. (VI 13.) Or. sz. rendelet és

d) a . kilépteté lakds” céljdra elkilonitett onkormdnyzati tulajdonu  bérlakdsok
bébeaddsdrél sz616 30/2007. (XII. 06.) Or. sz. rendelet.

Szdazhalombatta, 2009. junius 25.

Dr. Turbucz Sdndor Vezér Mihdly
Jjegyzd polgdrmester
Kihirdetési zaradék:

E rendelet kihirdetve a Varoshdzi Hirmondé 2009. julius 08-i szamdban.

Szazhalombatta, 2009. julius 03.

Dr. Turbucz Sandor
jegyzo
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1. sz. melléklet
A szocidlis bérbeadis céljaval meghirdetett pilydzatok elbirdldsdnak szempontjai

1./ A csaldd jovedelmi viszonyai e rendelet 7. § (1),(3) bekezdései alapjan megallapitott
osszegek figyelembe vételével:
a jogosultsag fele és felsd hatdra kozotti jovedelem esetén: 4 pont

2./ A csaldd lakdskoriilményei.
- a lakds nagysdga (egy fore jutd m2):

10 m2/f6 alatt van, 2 pont
8 m2/fd alatt van, 4 pont
6 m2/f3 alatt van, 6 pont
- egészségiigyi szempontbdl nem megfeleld lakdsban lako,
a lakdsban nincs fiirdészoba 2 pont
a lakdsban nincs vezetékes viz 2 pont
a lakds vizes, penészes, egészségtelen 4 pont
Amennyiben nem lakdsban hanem szdllon, egyéb nem lakdsnak
mindsiild helyen lakik: 4 pont
Albérletben lakik: 2 pont
3./ Egyéb koriilmények:
- gyermekes csalad: 1 gyermek: 2 pont
2 gyermek: 4 pont
3 és tobb gyermek: 6 pont
- gyermeket varé csaldd a terhesség 7. hénapjatol igazoltan 2 pont
- amennyiben mdr t6bb alkalommal érvényesen palydzott 2 pont

- a pdlydzé és vele koltozo csalddtagja tartés betegsége esetén a 1,2,3, pont
betegség sulyossdgatol fiiggden csalddonként

- a pdlydzoval jelenleg egyiittlako tartos beteg személy: 1 pont
- egyediilallo: 2 pont
- nyugdijas. 2 pont
- gyermekét egyediil neveld szilo: 4 pont
- fiatal hadzas: 2 pont
- a pdlydzé hitelt érdemloen igazolhaté szdzhalombattai lakos,
legaldbb 5 éve: I pont
10 éve: 2 pont
15 éve: 4 pont
20 év folott: 6 pont
- a  hdzastdrs vagy éleitars hitelt érdemlden  igazolhato
szdazhalombattai lakos, legaldbb 5 éve: I pont
10 éve: 2 pont
15 éve: 4 pont
20 év folott: 6 pont
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